Zalacznik nr 7

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji ,,Aleja Platanowa,
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jedynka” z Wroctawia

1. Opis przedsiewziecia inwestycyjnego

e Inwestycja zaktada budowe zespotu czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z
parkingami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng
przy ul. Malczyckiej we Wroctawiu, woj. dolnoskaskie. Budynki wraz z infrastrukturg
powstang na dziatkach nr ew. 9/1, 2/6 oraz 2/4 obreb Raty, objete ksiega wieczystg nr
WR1K/00144246/7. Powierzchnia dziatek tgcznie wynosi 1,1442 ha.

e Projektowane budynki oznaczone na mapie jako A, B, C i D projektuje sie jako budynki
mieszkalne wielorodzinne. Na podziemnej kondygnacji utworzono 4 obiekty parkingu dla
samochoddéw osobowych stuzgcy mieszkancom wraz z pomieszczeniami technicznymi,
komérkami lokatorskimi i pomieszczeniami na rowery i jednoslady. W budynkach na
wszystkich kondygnacjach naziemnych projektuje sie lokale mieszkalne. Kazdy z budynkow
bedzie miat 4 kondygnacje (czwarta w formie poddasza uzytkowego) oraz zostanie
wyposazony w dzwigi osobowe zapewniajgce dostep do wszystkich kondygnaciji.

e t3gcznie w czterech budynkach zaprojektowano 159 mieszkan i 168 miejsc postojowych w
garazach poziemnych. tgczna powierzchnie projektowanych mieszkan wynosi 8000,39 m2.

e Dokumentacja projektowa wykonana dla budynkéw obejmuje:

o budowe 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oznaczonych jako A,B,C,D;

o budowe 4 parkingdw podziemnych, oznaczonych jako AB, C, D1 i D2;

o utwardzenia w postaci drog dojazdowych wewnetrznych wraz z dwoma zjazdami do
parkingdow podziemnych, chodnikow, miejsc parkingowych, miejsc gromadzenia
odpadow bytowych;

o zewnetrzng instalacje elektryczng zasilajgcg oswietlenie terenu wraz z lokalizacjg
praw oswietleniowych

o zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej

o zewnetrzng instalacje kanalizacji deszczowej wraz ze zbiornikami na deszczowke.

¢ W pozostatych opracowaniach znajdujg sie elementy:

o dwa zjazdy z drogi publicznej na teren inwestycji

o przylgcza wodociggowe

o przytgcza gazowe

o przylgcza elektroenergetyczne

o kanalizacja teletechniczna.

e Obiekty spetniajg kryteria energooszczednosci zgodnie z aktualnie obowigzujgcym
rozporzgdzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie. Budynki bedg zasilane w energie cieplng z sieci centralnego ogrzewania
gazowego.

e Catos¢ budynkéw przykryta dachami dwuspadowymi o nachyleniu potaci o kacie 30 stopni w
uktadzie wiezby dachowej tradycyjne;j.
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Zgodnie z art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych w kazdym z budynkdéw
zaprojektowano lokal mieszkalny przeznaczony dla oséb z niepetnosprawnoscia.
W projekcie przewidziano zastosowanie tradycyjnych materiatow i technologii, obojetnych
dla Srodowiska zarowno na etapie budowy jak i jego funkcjonowania po zakorczeniu budowy.
Zaopatrzenie budynku w media, jak i odprowadzenie Sciekdéw realizowane bedzie z
wykorzystaniem zewnetrznych instalacji uzbrojenia terenu. Funkcjonowanie obiektu zgodnie
Z jego przeznaczeniem, dzieki zastosowaniu do celéw grzewczych przyjaznego dla
srodowiska naturalnego sposobu ogrzewania bedzie nieucigzliwe i obojetne dla otoczenia.
Uzytkowanie obiektu nie bedzie miato wptywu na zdrowie ludzi i funkcjonowanie obiektow
sgsiednich.
Budynki wyposazono w peten zakres instalacji:

o instalacje wodociggowg zasilang z sieci miejskiej
instalacje kanalizacji sanitarnej
instalacje kanalizacji deszczowej
instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej
instalacje gazowg
instalacje wentylacji
instalacje elektryczng
instalacje teletechniczng (telewizyjng, telefoniczng, internetowa, wideo-domofon)
instalacja odgromowa, uziom.
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Powierzchnie budynkéw obliczono zgodnie z POLSKA NORA PN-ISO 9836:1997. Cztery
budynki mieszkalne wraz z garazami podziemnymi fgcznie bedg miaty powierzchnie 15
739m2. Wysokos¢ budynku wyniesie 14,99 m co oznacza zakwalifikowanie do grupy
budynkoéw o nazwie ,Budynki niskie (N)”.
Wszystkie nowoprojektowane budynki g budynkami mieszkalnymi niskimi kategorii ZL 1V, z
ktérych kazdy stanowi samodzielng strefe pozarowg, tym samym nalezy zachowac
wymagang odlegtos¢ miedzy projektowanymi budynkami tj. min. 8,00 m. Odlegtosci miedzy
poszczegolnymi budynkami wynoszg odpowiednio:

o Budynek AiB: 10,46 m;

o Budynek AiC: 10,62 m;

o Budynek BiD: 11,23 m;

o Budynek CiD: 17,70 m.
Po stronie poétnocnej budynkéw C i D znajduje sie Sciana lasu- odlegtos¢ pomiedzy
niniejszymi budynkami a sciana lasu wynosi ponad 16,00 m i jest wieksza od wymagane; {j.
12,00 m.
Po stronie potudniowej budynkéw A i B znajdujg sie niskie budynki mieszkalne ZL IV —
odlegtos¢ pomiedzy budynkami wynosi powyzej 43 m i jest wieksza od wymaganej 8,00.
Po stronie wschdoniej i zachodniej inwestycji sagsiednie dziatki sg dziatkami
niezabudowanymi. Wymagana odlegtos¢ budynkéw od granicy dziatki jest wieksza niz
wymagana (min. 4,00 m) i wynosi:

o Budynek B: 66,64m

o Budynek D: 15,60 m

o Budynek A: 4,12 m

o Budynek C: 5,17 m.
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Standard techniczny lokali

W budynkach lokale mieszkalne maja by¢ przekazywane lokatorom w stanie wykonczenia
wymaganym przez kredyt SBC. Zapewnione beda:

o powtoki malarskie scian i sufitow,

o okfadziny podtogowe we wszystkich pomieszczeniach,

o okfadziny scian w weztach sanitarnych, aneksach kuchennych i kuchniach,

o wewnetrzna stolarka drzwiowa.

Budynki posadawia sie na ptytach fundamentowych wyposazonych w podszybia dzwigéw
osobowych oraz infrastrukture instalacyjna.

Technologia wykonania czesci podziemnej jako zelbetowa monolityczna, a technologia
wznoszenia kondygnacji naziemnych murowana. Ze wzgledu na ukfad konstrukcyjny
budynku konieczne jest wzmocnienie scian murowanych elementami zelbetowym
monolitycznymi. Wybér technologii i uktadu statystycznego w zaleznosci od dostepnosci i
chwilowej sytuacji rynkowej w budownictwie.

Pozostate wykonczenie zgodne z ,Standardem wykonczenia budynkow i lokali ,Aleja

Platanowa™ .
Zrédta finansowania inwestycji

Inwestycja bedzie realizowana przez spotdzielnie ze srodkow przysztych nabywcow lokali
oraz z przyznanego decyzjg z dnia 30 czerwca 2023r. finansowania zwrotnego w ramach
realizacji prze Bank Gospodarstwa Krejowego rzgdowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego, tj. kredytu SBC na budowe mieszkan w systemie spotdzielczo-lokatorskim.

Planowane terminy realizacji inwestycji

Planowany termin rozpoczecia realizacji zadania: 1.09.2023r.

Termin rozpoczecia realizacji inwestycji uzalezniony jest od ilosci chetnych na zakup lokali
(od ilosci podpisanych umow rezerwacyjnych i o budowe) oraz trybu wyboru wykonawcy i
warunkow realizacji okreslonych w zawartej umowie.

Planowany termin zakorczenia realizacji przedmiotowej inwestycji: 30.09.2025r.
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