Zatacznik nr 1 — wyciag z decyzji kredytowa Banku Gospodarstwa Krajowego

BGK

BANK GOSPODARSTWA
KRAJOWEGO

Bank Gospodarstwa Krajowego
Departament Kredytowych Programow Mieszkaniowych

Warszawa, dnia 4 lipca 2023r.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ”Jedynka”
ul. Srodkowa 3,
53- 662 Wroctaw

Bank Gospodarstwa Krajowego zawiadamia, ze w dniu 30 czerwca 2023 r. podjat decyzje o
udzieleniu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jedynka” we Wroctawiu finansowania zwrotnego w
ramach realizacji przez Bank Gospodarstwa Krajowego rzgdowego programu popierania
budownictwa mieszkaniowego na nastepujacych warunkach:

I.  Rodzaj kredytu i przeznaczenie
Kredyt udzielony Kredytobiorcy, na jego wniosek o udzielenie finansowania zwrotnego

nr 18/X1/2021, w ramach realizacji rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego, na sfinansowanie przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, tj. na budowe
zespotu czterech budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi,
zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, zlokalizowanych we
Wroctawiu przy ul. Malczyckiej, o tacznej liczbie 159 lokali mieszkalnych do ktérych
ustanowione zostanie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zwanego dalej
»przedsiewzieciem”, na nieruchomosci gruntowej (dziatki nr 9/1, 2/4, 2/6) objetej ksiega
wieczystg nr WR1K/00144246/7, prowadzong przez Sad Rejonowy we Wroctawiu, IV Wydziat
Ksiagg Wieczystych.

W sktad przedsiewziecia wchodzi¢ bedzie 159 lokali mieszkalnych i 168 miejsc postojowych w
garazu wielostanowiskowym, ktére bedg stanowic¢ czesé przynalezng do lokali mieszkalnych.
Lokale mieszkalne oraz inne czesci przedsiewziecia wybudowane przy wykorzystaniu ww.
kredytu nie moga by¢ wyodrebniane na wtasno$¢ ani zbywane jako udziaty we wspotwiasnosci
nieruchomosci, na ktérej zrealizowano przedsiewziecie, z zastrzezeniem zapisOw umowy
kredytu.

W sktad nieruchomosci, poza czescig kredytowang, wchodzi¢ bedzie réwniez budowa drogi
dojazdowej, finansowana ze srodkéw wtasnych Kredytobiorcy.

Przedsiewziecie oraz czes¢ finansowana ze Srodkéw wtasnych Kredytobiorcy, o ktérej mowa
powyzej, sktadajg sie na inwestycje, zwang dalej ,inwestycjy”.

Il.  Kwota kredytu

Bank udziela kredytu do kwoty 55.504.392,00 zt (stownie ztotych: piec¢dziesigt pie¢ milionéw
pieéset cztery tysigce trzysta dziewieddziesigt dwa 00/100).

Planowane koszty przedsiewziecia wynoszg 69.830.499,00 zt (stownie ztotych: szesédziesiat
dziewie¢ miliondw osiemset trzydziesci tysiecy czterysta dziewieddziesigt dziewie¢ 00/100).
Minimalny wktad wtasny Kredytobiorcy w finansowanie przedsiewziecia wynosi 14.326.107,00
zt (stownie ztotych: czternascie miliondw trzysta dwadziescia sze$¢ tysiecy sto siedem 00/100).
Planowany koszt inwestycji, w ktorej sktad wchodzi przedsiewziecie, wynosi 71.530.115,45 zt
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(stownie ztotych: siedemdziesigt jeden miliondw pieéset trzydziesci tysiecy sto pietnascie
45/100).

IV.  Okres kredytowania
Dniem ostatecznej sptaty kredytu jest 25 czerwca 2053 r.

V.  Oprocentowanie

Wysokos¢ oprocentowania ustalana zgodnie z ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz ustawg z dnia 26 maja 2023 r. o pomocy
panstwa w oszczedzaniu na cele mieszkaniowe.

VI. Prowizja i optata

1. Prowizja z tytutu udzielenia kredytu wynosi 555.043,92 zt (stownie ztotych: piecéset
piecdziesiagt piec tysiecy czterdziesci trzy 92/100). Kwota prowizji zostanie pomniejszona o
kwote uiszczonej w dniu 10.02.2022r. optaty przygotowawczej w wysokosci 2.000,00 zt
(stownie ztotych: dwa tysigce 00/100).

2. Prowizja, o ktérej mowa w ust. 1, ptatna bedzie jednorazowo w terminie 7 dni od daty
podpisania Umowy kredytu na rachunek kredytowy prowadzony w BGK.

3. Opftata z tytutu uruchomienia kredytu powyzej pieciu transz — za kazdg transze 500,00 zt.

VII. Warunki wyptaty srodkéw z kredytu
1. Warunkiem uruchomienia pierwszej transzy kredytu bedzie m.in.:

a) ustanowienie prawnych zabezpieczen sptaty kredytu na rzecz BGK, z zastrzezeniem lit. b),

b) dostarczenie do Banku dokumentéw do ustanowienia hipoteki na nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie sptaty kredytu, przy czym data dostarczenia nie moze by¢
pdZiniejsza niz data ztozenia wniosku o uruchomienie pierwszej transzy kredytu,

c) ztozenie oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w dziale X
niniejszego zawiadomienia,

d) wykreslenie w dziale IV ksiegi wieczystej nr WR1K/00144246/7 hipoteki w kwocie
9.100.000,00 zt ustanowionej na rzecz Marii Anny Szmidt Pu¢, i przedfozenie
aktualnego odpisu ksiegi wieczystej nr WR1K/00144246/7, potwierdzajgcego brak
wpiséw hipotecznych w dziale IV wymienionej ksiegi wieczystej,

e) przedtozenie przez Wnioskodawce aktualnej umowy z Gming Wroctaw na realizacje
przez Wnioskodawce inwestycji, przebudowy drogowi — Al. Platanowa.

f) udokumentowanie przez Kredytobiorce — poprzez przedtozenie optaconych
faktur/rachunkéw wraz z ich zestawieniem — zaangazowania 100% $rodkow wtasnych,
o ktorych mowa w dziale Il ust. 2 niniejszego zawiadomienia,

h) udokumentowanie posiadania srodkéw na wyodrebnionym rachunku bankowym w
kwocie odpowiadajgcej odsetkom od kredytu naliczconym w okresie realizacji
inwestycji, przedtozenie wzoru umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do kredytowanego lokalu mieszkalnego, w ktérej zostanie wskazany rachunek
bankowy okreslony w dziale X niniejszego zawiadomienia, na ktéry bedg wptywaty
optaty zwigzane z uzywaniem lokali z tytutu uméw o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, oraz zawierajacej informacje, iz lokal
mieszkalny wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego moze podlegad
wyodrebnieniu na wtasno$¢ wytacznie na zasadach okreslonych w ustawie/ustawie z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych,

2. Warunkiem uruchomienia ostatniej transzy kredytu bedzie m.in.:

a) ztozenie oswiadczenia o zawarciu 100% umoéw o wniesienie wktadu mieszkaniowego i
zebraniu 100% srodkdw z tego tytutu,

b) udokumentowanie przez Kredytobiorce zakorczenia budowy drogi dojazdowe;j.
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VIII.

1.
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BGK postawi kredyt do dyspozycji Kredytobiorcy w rachunku kredytowym od dnia
zawarcia Umowy kredytu.
BGK uruchomi kredyt w transzach, w wysokosci adekwatnej do postepu realizacji

przedsiewziecia, w nastepujgcych przewidywanych terminach i kwotach:

NF transzy Termin uruchomienia Kwota transzy taczna kwota
(do) (do) wykorzystanego kredytu

| wrzesien 2023 r. 2.555.624,00 zt 2.555.624,00 zt

Il pazdziernik 2023 r. 3.094.870,00 zt 5.650.494,00 zt
11 listopad 2023 r. 2.544.027,00 zt 8.194.521,00 zt
\% grudzien 2023 r. 5.388.002,00 zt 13.582.523,00 zt
V styczen 2024 r. 1.814.325,00 zt 15.396.848,00 zt
VI luty 2024 r. 2.885.802,00 zt 18.282.650,00 zt
VI marzec 2024 r. 2.256.156,00 zt 20.538.806,00 zt
VIII kwieciert 2024 r. 2.165.156,00 zt 22.703.962,00 zt
IX maj 2024 r. 3.663.207,00 zt 26.367.169,00 zt
X czerwiec 2024 r. 3.480.272,00 zt 29.847.441,00 zt
Xl lipiec 2024 r. 1.462.097,00 zt 31.309.538,00 zt
Xl sierpien 2024 r. 1.410.471,00 zt 32.720.009,00 zt
Xl wrzesien 2024 r. 1.378.469,00 zt 34.098.478,00 zt
XIV pazdziernik 2024 r. 1.378.469,00 zt 35.476.947,00 zt
XV listopad 2024 r. 1.639.805,00 zt 37.116.752,00 zt
XVI grudzien 2024 r. 1.151.107,00 zt 38.267.859,00 zt
XVII styczen 2025 r. 260.018,00 zt 38.527.877,00 zt
XVIII luty 2025 r. 3.084.034,00 zt 41.611.911,00 zt
XIX marzec 2025 r. 2.182.135,00 zt 43.794.046,00 zt
XX kwiecien 2025 r. 3.662.635,00 zt 47.456.681,00 zt
XXI maj 2025 r. 4.433.168,00 zt 51.889.849,00 zt
XXII sierpien 2025 r. 3.614.543,00 zt 55.504.392,00 zt

Razem 55.504.392,00 zt

Zmiana termindw uruchomienia oraz kwot poszczegdlnych transz kredytu (z wytgczeniem
terminu uruchomienia ostatniej transzy), o ktérych mowa w ust. 5 niniejszego
zawiadomienia, nie wymaga zawarcia aneksu do Umowy kredytu, a jedynie ztozenia przez
Kredytobiorce w Banku aktualizacji termindw i kwot wyptat transz (na formularzu Banku).
Uruchamianie kredytu nastepowac bedzie w formie bezgotowkowej, bezposrednio na

rachunek bankowy Kredytobiorcy nr 87 1020 5242 0000 2502 0588 5001 prowadzony w
PKO Bank Polski S.A.

Sposob sptaty kredytu

Sptata kredytu odbywac sie bedzie w drodze przelewu srodkéw na rachunek kredytowy
prowadzony w BGK okreslony w Umowie kredytu (w tresci przelewu nalezy podaé petny

numer Umowy kredytu, ktdrej sptata dotyczy).

Sptata odsetek w okresie karencji odbywaé sie bedzie poprzez obcigzenie rachunku
bankowego Kredytobiorcy prowadzonego w BGK, o ktéorym mowa w dziale X ust. 2
niniejszego zawiadomienia, na podstawie upowaznienia.
Sptata odbywac sie bedzie wedtug formuty rownych rat kapitatowo — odsetkowych

(annuitetowych).

Ustala sie okres karencji w sptacie kapitatu od dnia wyptaty pierwszej transzy kredytu do
dnia 24 wrzesnia 2025r.
Sptata raty kredytu nastepuje w okresach miesiecznych w dniu 25 kazdego miesigca.




IX. Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu
Prawne zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi:

1. hipoteka umowna do kwoty 83.256.588,00 zt (stownie ztotych: osiemdziesigt trzy miliony
dwiescie piecdziesigt szes¢ tysiecy piecset osiemdziesigt osiem 00/100) ustanowiona na
kredytowanej nieruchomosci zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Malczyckiej, dla ktérej
prowadzona jest ksiega wieczysta nr WR1K/00144246/7 w Sadzie Rejonowym dla
Wroctawia-Krzykéw, IV Wydziat Ksigg Wieczystych, wpisana na pierwszym miejscu;

2. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia budowy w zakresie ryzyk budowlanych,
dotyczacej nieruchomosci, o ktérej mowa w dziale | decyzji, wraz z potwierdzeniem przyjecia
do wiadomosci przez ubezpieczyciela przelewu na rzecz BGK — zabezpieczenie obowigzuje
najpodzniej do dnia 30 lipca 2025r.;

3. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeiA losowych
nieruchomosci, o ktérej mowa w dziale | decyzji, w kwocie nie nizszej niz kwota udzielonego
kredytu, wraz z potwierdzeniem przyjecia do wiadomosci przez ubezpieczyciela przelewu na
rzecz BGK — zabezpieczenie obowigzuje najpdzniej od dnia 31 lipca 2025r., do czasu
catkowitej sptaty kredytu;

4. przelew wierzytelnosci z tytutu naleznych optat zwigzanych z uzywaniem lokali z tytutu
zawartych i przysztych umdéw o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
kredytowanych lokali mieszkalnych, zlokalizowanych na kredytowanej nieruchomosci
Kredytobiorcy (Cedenta) - o tgcznej wartosci w kazdym czasie obowigzywania Umowy
kredytu nie nizszej niz 3.650.000,00 zt (stownie ztotych: trzy miliony sze$éset piecdziesiat
tysiecy 00/100) i zawsze odpowiadajgcej kwocie sptaty zadtuzenia z tytutu kredytu;

5. blokada srodkéw pienieznych na rachunku bankowym w kwocie 4.020.000,00 zt,
ustanowiona na okres do dnia wyptaty ostatniej transzy kredytu, tytutem zabezpieczenia
kwoty koniecznej na sptate odsetek w okresie karencji;

6. weksel wtasny in blanco z wystawienia Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa.

X. Instrumenty wzmacniajace skutecznos¢ dochodzenia wierzytelnosci Banku

1. Petnomocnictwo do dysponowania Srodkami na rachunku bankowym nr 87 1020 5242 0000
2502 0588 5001, prowadzonym na rzecz Kredytobiorcy przez PKO Bank Polski S.A.

2. Upowaznienie do dysponowania srodkami na rachunku bankowym w BGK, ktéry zostanie
otwarty w celu ustanowienia blokady srodkdéw, o ktdrej mowa w dziale IX. ust 5 niniejszego
zawiadomienia.

3. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji ztozone przez Kredytobiorce, w formie aktu
notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c., do wysokosci 150 % kwoty kredytu, tj. do
kwoty 83.256.588,00 zt (stownie ztotych: osiemdziesigt trzy miliony dwiescie piecdziesigt
sze$c¢ tysiecy pieéset osiemdziesigt osiem 00/100) z mozliwoscig wystgpienia przez BGK o
nadanie klauzuli wykonalnosci w terminie do 31 grudnia roku kalendarzowego, w ktérym
uptywa 3-letni termin liczony od daty sptaty ostatniej raty kredytu ustalonej w Umowie
kredytu.

Xl.  Warunki podpisania Umowy kredytu
1. Ztozenie przez Wnioskodawce pisemnego oswiadczenia dotyczgcego ryzyka stopy procentowe;j.

2. Przedtozenie uchwaty wtasciwego organu Wnioskodawcy w sprawie wyrazenia zgody na
zaciagniecie finansowania zwrotnego.

3. Przedtozenie uchwaty wiasciwego organu Wnioskodawcy w sprawie wyrazenia zgody na
nabycie nieruchomosci, ustanowienie hipoteki na nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie
kredytu.
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4. Przedtozenie aktu notarialnego przeniesienia na Wnioskodawce wtasnosci nieruchomosci
zlokalizowanej we Wroctawiu przy ul. Malczyckiej, dla ktérej prowadzona jest ksiega
wieczysta
nr WR1K/00144246/7 w Sadzie Rejonowym dla Wroctawia-Krzykéw, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych wraz z potwierdzeniem zaptaty petnej ceny nieruchomosci.

5. Przedtozenie aktualnego odpisu ksiegi wieczystej WR1K/00144246/7 potwierdzajgcego
brak wpiséw hipotecznych w dziale IV ww. ksiegi wieczystej lub w przypadku braku
mozliwosci spetnienia powyzszego warunku przedtozenie ztozonego w Sadzie Rejonowym
dla Wroctawia-Krzykéw, IV Wydziat Ksigg Wieczystych wniosku o wykreslenie z ww. ksiegi
wieczystej hipoteki do kwoty 9.100.000,00 zt ustanowionej na rzecz Marii Anny Szmidt Pu¢
opatrzonego prezentatg sadu wraz z potwierdzeniem wniesienia optaty od wniosku.

6. Przedtozenie oswiadczenia o wyrazeniu przez wiekszo$¢ oséb, z ktérymi zawarto umowy o
budowe lokali mieszkalnych, pisemnej zgody na zawarcie z BGK umowy kredytu z
przeznaczeniem wytgcznie na potrzeby tej nieruchomosci (w zwigzku z art. 6 ust. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych).

7. Ztozenie oswiadczenia o braku obcigzenia przedmiotu zabezpieczenia (nieruchomosci) wg
wzoru (druku) udostepnionego przez Bank.

8. Przedstawienie pozwolenia na budowe wydanego na rzecz Kredytobiorcy wraz z
dokumentacjg projektowa.

9. Udokumentowanie przez Wnioskodawce posiadania wktadu wtasnego w finansowanie
przedsiewziecia w wysokosci okreslonej w dziale Il ust. 2 niniejszego zawiadomienia, w tym
poniesiony koszt zakupu nieruchomosci, okreslonej w pkt. 4, w wysokosci 13.579.081,00 zt
brutto.

10. Udokumentowanie przez Wnioskodawce posiadania srodkéw wtasnych w tgcznej kwocie
7.258.934,00 zt przeznaczonych na pokrycie:

a) kosztéw czesci inwestycji wytgczonej z finansowania zwrotnego BGK (budowa drogi
dojazdowej),

b) pozostatych kosztéow niekredytowanych, w tym kosztéw zwigzanych z obstuga kredytu
(odsetki w okresie karencji i prowizja bankowa),
z czego czesc srodkow bedzie przeznaczona na zabezpieczenie sptaty kredytu w formie
blokady srodkéw pienieznych na rachunku bankowym w kwocie 4.020.000,00 zt.

11. Przedtozenie aktualnych opinii bankéw o wspdtpracy z kredytobiorca, dotyczacych w
szczegblnosci obrotéw na rachunkach bankowych, zaciggnietych zobowigzan,
terminowosci obstugi zaciggnietych zobowigzan oraz zajeé egzekucyjnych.

12. Przedtozenie informacji z PGNIG oraz DPIiN o terminowosci regulowania zobowigzan
wynikajacych z uzyskanych finansowan.

Xll. Inne istotne postanowienia Umowy kredytu

1. Finansowanie czesci inwestycji wytgczonej z kredytowania nie bedzie nastepowato
proporcjonalnie do wykorzystania srodkdw przeznaczonych na realizacje przedsiewziecia,
zgodnie z harmonogramem rzeczowo-finansowym, ze wzgledu na odrebny zakres robdt
budowlanych — inwestycja drogowa i realizowane bedzie pod koniec inwestycji.

2. W przypadku gdy koszt przedsiewziecia wzrosnie ponad kwote, okreslong w dziale Il ust. 1
niniejszego zawiadomienia Kredytobiorca zobowigzuje sie do sfinansowania powstatej
réznicy srodkami wtasnymi.

Xlll. Decyzja jest wazna do 30 wrzesnia 2023r.

W zakresie nieregulowanym w decyzji kredytowej Banku zastosowanie bedg miaty zapisy umowy
kredytu. Zawarcie Umowy kredytu musi nastgpi¢ w terminie waznosci decyzji kredytowej.
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