UMOWA O BUDOWE LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w dniu ... we Wroctawiu pomiedzy:

A. Spoldzielnia Mieszkaniowa ""Jedynka’ z siedzibg we Wroctawiu, adres: 53-662
Wroctaw, ulica Srodkowa numer 3, REGON: 001289379, NIP: 8961000040,
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS 0000169073,
reprezentowang pPrzez:

1. Edmunda Perdka — Prezesa Zarzadu,
2. Janusza Lipowskiego — Wiceprezesa Zarzadu,
zwang w tresci umowy ,,SPOLDZIELNIA”,

B. [***], corka [***], PESEL: [***], kraj urodzenia: Polska, wedtug o§wiadczenia
zamieszkata: [***], tozsamos$¢ ktorej notariusz stwierdzit na podstawie polskiego
dowod tozsamosci - WYDBIErZ seria i numer: [***], -------ommmmmmmmmmm oo

C. [***], syn [***], PESEL: [***], kraj urodzenia: Polska, wedlug o§wiadczenia
zamieszkaty: [***], tozsamo$¢ ktorego notariusz stwierdzil na podstawie polskiego
dowod tozsamosci - WYDBIErZ seria i numer: [***]. ------mommmmmmmmm oo
[***] zwani bedg dalej facznie rowniez ,,UBIEGAJACYM SIE”. -----------------------
Adres do korespondencji dla ad. 2 i ad. 3: [***]. ----------—-m-mrm oo

§ 1. (OPIS NIERUCHOMOSCI)

1. Przedstawiciele Spotdzielni o§wiadczajg, ze: ------==---==--mmmmmmmmmm oo
1) Spoétdzielnia w dniu 18 lipca 2023 r. zawarta ze spotka pod firmg Stabilio Properties
Makselan Hajduga Spotka komandytowa z siedzibg w Tychach, adres: 43100
Tychy, ulica Lawendowa numer 1, lok. 22, REGON: 521793371, NIP: 6462995871,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem
KRS: 0000967324, przedwstgpna umowe sprzedazy pod warunkiem, objetej Aktem
notarialnym, Repertorium A numer 555/2023, sporzadzonym, przed czynigcym
notariuszem, w tut. Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu (zwana dalej réwniez
,Umowg Przedwstepna”), na mocy ktorej Stabilio Properties Makselan Hajduga
Spotka komandytowa z siedzibg w Tychach oraz Spoéldzielnia zobowigzaly sie
zawrzel przyrzeczona umowe sprzedazy, w ktorej Stabilio Properties Makselan
Hajduga Spotka komandytowa z siedzibg w Tychach sprzeda na rzecz Spéidzielni —

w stanie wolnym od wszelkich roszczen i obcigzen na rzecz osob trzecich, z wyjatkiem
opisanych w pkt. 2) lit. b ponizej, niezabudowang nieruchomos$¢ sktadajaca si¢ z
dziatek gruntu numer 9/1, 2/4 oraz 2/6, o tacznej powierzchni wynoszacej 1,1442 ha,
polozong we Wroctawiu, opisang blizej w pkt 2) ponizej, a Spoétdzielnia te¢
Nieruchomo$¢ — w stanie wolnym od wszelkich roszczen 1 obcigzen na rzecz osob




2)
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trzecich, z wyjatkiem opisanych w pkt. 2) lit. b ponizej, kupi — po spekieniu si¢
warunku zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy, tj. uzyskania przez
Spoétdzielnie srodkéw na zakup NieruchomoS§ci;------===-==========mmmmmmmmmm oo
nieruchomos¢, ktora jest przedmiotem Umowy Przedwstepnej, sktada si¢ z dziatki
gruntu numer 9/1, potozonej przy ulicy Malczyckiej, id. dz. 026401 1.0044.AR 3.9/1,
obreb ewidencyjny: 0044, Ratyn, dziatki gruntu numer 2/4, 026401 1.0044.AR 4.2/4,
obreb ewidencyjny: 0044, Ratyn, oraz dziatki gruntu numer 2/6, potozonej przy ulicy
Malczyckiej, 1d. dz. 026401 1.0044.AR_4.2/6, obreb ewidencyjny: 0044, Ratyn, AM-
3, o tacznej powierzchni wynoszacej 1,1442 ha, ktora to nieruchomos$¢ zlokalizowana
jest we Wroctawiu, gmina Wroctaw, powiat Wroctaw, wojewddztwo dolnoslaskie, dla
ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykow we Wroctawiu, IV
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta numer WR1K/00144246/7,
zwana bedzie dalej takze ,,Nieruchomoscia”, przy czym w ksigdze wieczyste]
prowadzonej dla Nieruchomos$ci widniejg nastepujace wpisy lub wzmianki: -----------
a) dzial I-Sp wolny jest od wszelkich wpiséw i wzmianek o wnioskach;--------------
b) w dziale III widniejg:-------=--=-=-m-mmm oo
— wzmianka numer DZ.KW./WR1K/44451/23/1 o wpis roszczenia o zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy, na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej "Jedynka"
z siedzibg we Wroctawiu (REGON: 001289379, KRS 0000169073); -------------
— ograniczone prawo rzeczowe: nicodplatna bezterminowa stuzebnos¢ przesytu
— wpisana na rzecz Energiapro Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu,
REGON: 23017921600000; --=========nmmmmmmmm e oo oo
— ograniczone prawo rzeczowe zwiazane z inng nieruchomoscia: nieodptatna
bezterminowa stluzebno$¢ gruntowa przechodu i przejazdu przez dziatke nr 2/4;
— inny wpis: odpfatna i nieograniczona w czasie stuzebno$¢ przesytu — wpisana
na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociagow i Kanalizacji S.A.
z siedzibg we Wroctawiu, REGON: 930155369; --------=-====mmmmmmmmmmmmmmm oo
— ograniczone prawo rzeczowe: sluzebno$¢ przesylu — wpisana na rzecz spotki
Operator Gazociagéw Przesylowych Gaz-System Spoéltka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie, REGON: 01571669800000; -------==-============m"mnmm-
Cc) w dziale IV wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 9 100 000,00 zl, na
zabezpieczenie zwrotu pozyczki wraz z umownym oprocentowaniem
wynoszacym 7,75% kwoty pozyczki w skali roku, ewentualnymi odsetkami za
op6znienie oraz kosztami dochodzenia wierzytelnosci w wysokosci okreslonej
w odrebnych przepisach, sptata wierzytelnosci wynikajacych z umowy pozyczki
z dnia 6 maja 2022 r. (Repertorium A nr 12126/2022), na rzecz Marii Anny
Szmidt-Pué, coérki Jana 1 Beaty, PESEL: 91053004264, ------------==-===-m-mmmmmmmmv

2. Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze Spotdzielnia zobowigzuje sig: -----------------

1)

2)

zawrze¢ do dnia 31.10.2023 roku przyrzeczona umowg sprzedazy, o ktorej mowa
W ust. 1 pkt. 1) pOWYZE]; =-===m=mmmmmmmm o m oo
uzyskac do dnia 31.10.2023 roku o$wiadczenie wierzyciela hipotecznego Marii Anny
Szmidt-Pu¢, corki Jana i Beaty, PESEL: 91053004264, w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, w przedmiocie wyrazenia zgody na wykresSlenie
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hipoteki wpisanej (na dzien zawarcia tej umowy) pod numerem 4 w dziale IV ksiegi
wieczyste] numer WR1K/00144246/7, o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 2) lit. ¢ powyzej. -

3. Przedstawiciele Spotdzielni o§wiadczaja, ze Nieruchomo§¢: -----=---==--===--mmmmmmmmommm oo
1) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Platanowej; ---------------------
2) jest niezabudowana, jednakze nie zostata nabyta od Skarbu Panstwa czy od jednostki
samorzgdu terytorialnego; =============mmmmm ==

3) w rejestrze gruntdw oznaczona jest: dziatki gruntu numer 9/1, 2/4 si 2/6 oznaczone s3
symbolem RV 1 stanowig grunty orne; =---============mmmmmmmmm oo oo

4) potozona jest na obszarze, dla ktorego zostal uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata numer XXII/712/08 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 12 czerwca 2008 roku, opublikowana w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 23 lipca 2008 roku, nr 201, poz. 2240), w ktorym
teren obejmujacy Nieruchomo$¢ oznaczony jest symbolem: 4MW/2; przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zdrowie i opieka spoleczna,
wychowanie 1 nauczanie, zielen, uslugi podstawowe, obiekty upowszechniania
kultury, wystawy 1 ekspozycje, terenowe urzadzenia sportowe; przeznaczenie
uzupelniajgce: pracownie artystyczne, telekomunikacja, wytwarzanie energii cieplne;,
infrastruktura drogowa, urzadzenia infrastruktury technicznej; ---------------------------

5) wolna jest od wszelkich innych obcigzen i roszczen osob trzecich, niz opisanymi
w ust. 1 pkt. 1) niniejszej umowy, nie jest przedmiotem postegpowania o ustanowienie
hipoteki przymusowWe];-==---===-==mmmmmm oo

6) nie jest przedmiotem toczgcego si¢ postepowania sgdowego, administracyjnego,
arbitrazowego lub egzekucyjnego; -----==-========mmmmmm s

7) nie jest nieruchomoscig rolng, w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003
roku o ksztattowaniu ustroju rolnego; -------==--========m=mmm s

8) nie jest polozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej w rozumieniu ustawy
z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych, ani na terenie
obszaru rewitalizacji ani na terenie Specjalnej Strefy Rewitalizacji w rozumieniu
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji; --------============m=mmmmmmmmmm oo

9) nie spetnia przestanek okreslonych w art. 37a ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r o
JasaCh; === mmmmm e

10) nie stanowi gruntu pokrytego, w jakiejkolwiek czesci, $rodladowymi wodami
powierzchniowymi w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, tj.
wodami ptyngcymi albo wodami stojgcymi; =--=-==========mmmmmmm oo

11) nie stanowi przedsicbiorstwa ani jego zorganizowanej czg¢s$ci w rozumieniu ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja Podatkowa oraz art. 55! Kodeksu cywilnego. -

4. Przedstawiciele Spotdzielni o$wiadczajg, ze w stosunku do Spotdzielni nie zostato
wszczgte 1 nie toczy si¢ postepowanie likwidacyjne, upadlo$ciowe, naprawcze ani
restrukturyzacyjne, ani nie ma podstaw do ich wszczgcia. --================mmmmmmmmm oo
5. Przedstawiciele Spotdzielni o§wiadczaja, ze Rada Nadzorcza Spodtdzielni wyrazita zgode
na nabycie Nieruchomos$ci, stosowng uchwala Rady Nadzorczej numer
03/09/RN/SM1/2022 z dnia 07.09.2022 roku, a ponadto zawarcie i wykonanie niniejszej
umowy nie wymaga od Spoétdzielni uzyskania jakiegokolwiek pozwolenia, zgody ani
zatwierdzenia ze strony jakiegokolwiek sadu, organu panstwowego lub innego organu ani
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tez ztozenia jakiegokolwiek wniosku do powyzszych organdw, jednakze Zarzad
Spotdzielni zgodnie z art. 15a ust. 2¢ ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa, podjat uchwale w sprawie wystgpienia przez
spotdzielni¢ mieszkaniowg z wnioskiem o udzielenie finansowania zwrotnego. ------------

§2. (INWESTYCJA)

Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze na cze¢sci Nieruchomosci zrealizuje zadanie
inwestycyjne, polegajace na wybudowaniu zespolu 4 budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz z zagospodarowaniem terenu
1 niezb¢dng infrastrukturg techniczng, w tym m.in. Lokalu bedacego przedmiotem
niniejszej umowy, zwana dalej ,, Inwestycja”. ----------=---mmmmmm oo
Przedstawiciele Spoéldzielni o$wiadczajg, ze zakres rzeczowy Inwestycji okresla
dokumentacja projektowa sporzadzona przez biuro projektowe: URGEOS Sp. z 0.0. z
siedzibg we Wroctawiu, przy ulicy Potabian numer 103, NIP: 8940007338, pn. osiedle
»~ALEJA PLATANOWA”, zatwierdzona ostateczng i prawomocng decyzja nr 14/2023,
wydang na rzecz obecnego wtasciciela nieruchomosci przez Prezydenta Wroctawia w dniu
14.01.2023 r. pod numerem WAZ-B3.6740.366.2022.EK-8, o pozwoleniu na budowe na
Nieruchomo$ci inwestycji mieszkaniowej obejmujacej budowe zespolu 4 (czterech)
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz
z zagospodarowaniem terenu i1 niezbgdng infrastrukturg techniczng przy ul. Malczyckiej
we Wroctawiu, zwane dalej takze ,,Pozwoleniem na budowe”, ----------------------mcouuev
przy czym Spotdzielnia zobowigzuje si¢ naby¢ autorskie prawa majatkowe 1 prawa zalezne
(Prawa Autorskie) na swojg rzecz, tj. do projektu budowlanego objetego Pozwoleniem na
DUAOWE. —-= === oo oo oo
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze termin zakonczenia Inwestycji planowany jest
w ciggu 24 miesigcy od dnia zawarcia przez Spoétdzielnie z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego umowy kredytowej zgodnej z decyzja kredytowa wydang przez ww. Bank,
przy czym nie poézniej niz do dnia 31.12.2025 roku. Jednoczes$nie Spoéidzielnia
zobowigzuje si¢ do powiadomienia Ubiegajacego si¢ w przypadku zmiany terminu
realizacji INWestyCji. =========mmmmmmme oo oo e e eeeeee
Przedstawiciele Spotdzielni o$wiadczaja, ze zrodlem finansowania Inwestycji sg $rodki
wniesione przez ubiegajacych si¢ cztonkow oraz kredyt zaciggnigty w Banku
Gospodarstwa Krajowego. —--==-========mmmmm oo oo oo
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczajg, ze Inwestycja bedzie realizowana przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. ----------------------
Ubiegajacy sie rozumiejgc tres¢ udzielonego pouczenia oswiadcza 1 zapewnia, ze spelnia
warunki, o ktorych mowa w art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa. ----=--=======mmmmmmmmmm oo
Ponadto Ubiegajacy si¢ o§wiadcza, ze jest Swiadomy zasad udzielenia 1 sptaty kredytu
zwrotnego wskazanego powyzej, W tym, 1Z: ==-=--======m=mmmmmm oo
1) Bank Gospodarstwa Krajowego udziela finansowania zwrotnego do wysokos$ci nie

wiegkszej niz 80% kosztéw przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego; ---------------
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2) finansowanie zwrotne jest udzielane na okres nie dluzszy niz 30 lat, do okresu

kredytowania wlicza si¢ okres karencji w splacie kapitatu; -----------==-===-=mmmmmmmoeuem-
3) Bank Gospodarstwa Krajowego moze odmowi¢ udzielenia finansowania zwrotnego

lub zadaé, w catosci lub w czesci, zwrotu udzielonego finansowania zwrotnego,

w przypadku naruszenia przez kredytobiorce warunkow, na jakich jest udzielane

FINANSOWANIE, =-mm-mmmmm e m o e oo e
Ubiegajacy si¢ oswiadcza, ze jest $wiadomy zasad naliczania 1 zaplaty kosztow
zwigzanych z zawarciem UMOWY o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
Lokalu, w przypadku udzielenia przez Bank Gospodarstwa Krajowego finansowania
zwrotnego, w tym poniesienia kosztow kredytu w czesci przypadajacej na Lokal, kosztow
eksploatacyjnych przypadajacych na Lokal oraz innych kosztoéw, ktore w szczegolnosci
wynikaja z ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.------------
Ubiegajacy si¢ os$wiadcza, ze =zapoznat si¢ =z treScig ksiegi wieczystej
numer WR1K/00144246/7, obecnym stanem nieruchomosci, jej potozeniem, dostepem do
drogi publicznej, projektem budowlanym i pozwoleniem na budowe, w oparciu o ktore
realizowana jest Inwestycja, Statutem Spoétdzielni oraz opisanymi w niniejszej umowie
zasadami, na jakich realizowana jest Inwestycja i oswiadcza, ze nie wnosi do nich uwag
AN ZASIIZEZEN, ============ == m e e e e e e e e
Przedstawiciele Spotdzielni o§wiadczaja, ze Spotdzielnia zobowigzuje si¢ wybudowac na
Nieruchomo$ci m.in. budynek mieszkalny, wielorodzinny, sktadajacy si¢ z czterech
kondygnacji naziemnych i jednej podziemnej, w ktorej znajdowaé si¢ bedzie hala
garazowa z miejscami postojowymi (zwany w niniejszej umowie takze ,,Budynkiem”),
wybudowa¢ w tym Budynku Lokal oraz zglosi¢ wlasciwym organom nadzoru
budowlanego zakonczenie budowy 1 uzyska¢ decyzje udzielajaca pozwolenia na
uzytkowanie Budynku (w tym uzyskania za§wiadczenia o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu w zakresie przystapienia do uzytkowania). -------=========mmmmmmmmemm oo

§ 3. (LOKALIZOBOWIAZANIA STRON)

Strony os$wiadczajg, ze przedmiotem niniejszej umowy jest wybudowanie przez
Spotdzielni¢ dla Ubiegajgcego si¢ Lokalu mieszkalnego o numerze budowlanym [***]
(Lokal nr [***]), w budynku mieszkalnym oznaczonym numerem projektowym [***],
ktorego powierzchnia ustalona na podstawie dokumentacji projektowej wynosi [***] m?,
potozonego na [***] kondygnacji (parterze/[***] pictrze) budynku, zwany dalej
,LOKALEM”, wraz z prawem do wylacznego korzystania z balkonu ogrodka,
przylegajacego do Lokalu i miejsca postojowego numer [***], zlokalizowanego w hali
garazowe] potozone] nakondygnacji -1 Budynku (zwanego takze ,,Miejscem
POSTOJOWYIN ™). === mmm e e m s e o e e e e e e e e
Rzuty Lokalu (wraz z jego ukltadem pomieszczen) i Miejsca Postojowego stanowi
Zalacznik nr 1 do niniejszej UMOWY. =--=-=====mmmmmmmm oo oo
Ubiegajacy si¢ oswiadcza, ze zapoznal si¢ z opisem technicznym, infrastrukturg
(zagospodarowaniem), lokalizacjg Inwestycji, projektem budowlanym, w tym z rzutami
Lokalu i Miejsca Postojowego, a takze potozeniem na rzutach pomieszczen, jest mu znany
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stan faktyczny 1 prawny Lokalu oraz Miejsca Postojowego — 1 na tej podstawie dokonat
POWYZSZEZO WYDOTUL, =====mm == mmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Przedstawiciele Spoéldzielni o$wiadczaja, ze po zakonczeniu realizacji Inwestycji,
o ktorym mowa w § 2 tej umowy, w szczegolnosci po wybudowaniu Lokalu, Spotdzielnia
zobowiazuje si¢ zawrze¢ z Ubiegajacym si¢ umowe¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do Lokalu, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie oraz
odda¢ Ubiegajacemu si¢ Lokal do uzywania wraz z prawem do wytacznego korzystania
Z MiejsCa POStOJOWE(Q0. -==-=mmmmmmmm e oo o o e oo o o e
Ubiegajacy i€ ZODOWIGZUJE S1€: =====mmm=mmmmmmmmm e o e e e oo
1) pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w cz¢sci przypadajacej na jego Lokal przez

whniesienie wkladu mieszkaniowego, zgodnie z postanowieniami § 3 tej umowy; -----
2) po wybudowaniu Lokalu zawrze¢ ze Spoéldzielnia umowe o ustanowienie

spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu, na warunkach okreSlonych w

niniejszej umowie i przyja¢ Lokal do uzywania wraz z prawem do wylacznego

korzystania z Miejsca POStOJOWEQO; --=--======mmmmmmm s e o e o e oo
Ubiegajacy si¢ zrzeka si¢ prawa do korzystania z innych miejsc postojowych, ktore zostang
przeznaczone przez Spotdzielni¢ do wylacznego korzystania przez inne osoby. ------------
Strony zgodnie postanawiaja, ze z mocy art. 9% ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych mozliwo$¢ wyodrebnienia i1 przeniesienia na wlasnos$¢
Lokalu mieszkalnego, nastgpi dopiero po uptywie 5 lat od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie Budynku, przy czym zgodnie z art. 9% ust. 3 ww. ustawy zgode na
wyodrgbnianie na wlasno$¢ lokali w nieruchomosci podejmie Walne Zgromadzenie
Spotdzielni w formie uchwaty. -----------------eeeem e
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze Lokal mieszkalny zostanie przekazany
w standardzie okreslonym w Zalaczniku nr 2 do niniejszej Umowy. -----------=----=-------

§ 4. (OSWIADCZENIA STRON)

Przedstawiciele Spotdzielni o§wiadczaja, ze Spotdzielnia zastrzega sobie prawo do zmian
w projekcie budowlanym (réwniez zmian technologicznych i1 materialowych), ktore okaza
si¢ wskazane lub konieczne ze wzgledu na wymagania odpowiednich wtadz w procesie
inwestycyjnym, przyjmujac jednoczesnie zasad¢ nieobnizania standardu Lokalu. ---------
Przedstawiciele Spotdzielni o$wiadczaja, ze o zmianach w projekcie budowlanym,
majacych charakter zmian istotnych (w rozumieniu Prawa Budowlanego), Spotdzielnia
niezwlocznie zawiadomi Ubiegajacego Si¢. ==-===========mmmmmmmmmm oo
Przedstawiciele Spoéldzielni oswiadczajg, ze Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo do
podziatu dziatki/dziatek stanowigcej Nieruchomos¢ oraz wydzielania z tej Nieruchomosci
dzialki/dziatek pod poszczegdlne budynki, stacje trafo, inne urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi lub w innych uzasadnionych celach. ------------=--emmmmmmmmm oo
W przypadkach, o ktorych mowa wyzej, wielko$¢ 1 ksztatt dziatki/dziatek, ktora zostanie
zabudowana danym budynkiem, zostanie ustalona w ostatecznej decyzji o zatwierdzeniu
POAZiah, === e e e
Przedstawiciele Spotdzielni o§wiadczaja, ze Nieruchomos$¢ lub dziatki powstale z jej
podzialu moga by¢ obcigzone nieodplatnie prawami 1iroszczeniami 0sOb trzecich
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w zakresie uzasadnionym konieczno$cia zapewnienia prawidlowe;j realizacji i Korzystania
z Inwestycji oraz dostepu i korzystania zterenow sgsiednich, , w szczegolnosci
Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo do ustanawiania stosownych stuzebnos$ci gruntowych,
oraz uzytkowania — na rzecz witasciwych uzytkownikéw sasiednich nieruchomosci lub
kazdorazowych wlascicieli pozostalych nieruchomosci, w tym polegajacych na
stuzebnosci przejazdu 1 przechodu przez Nieruchomos¢ lub dziatkach powstatych z
podziatu Nieruchomosci, a Ubiegajacy sie przyjmuje to do wiadomosci. -----------------
Ubiegajacy si¢ przyjmuje do wiadomosci, ze na Nieruchomosci zostanie wybudowana
1 umieszczona infrastruktura obstugujaca cata inwestycje, w tym takze sieci 1 urzadzenia
stanowigce odrgbng wilasno$¢ dostawcoéw energii elektrycznej, energii cieplnej, gazu,
wody z odprowadzeniem $ciekdéw, operatorow telefonicznych, telewizji kablowej 1 innych
mediow, ktore sg lub beda dostarczane do Nieruchomos$ci. ----=--==========mmmmmmmmmmmm oo
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze Spotdzielnia jest upowazniona do wyrazenia
zgody na ich usytuowanie oraz ustanowienia na rzecz dostawcoéw mediow oraz wtascicieli
wymienionych wyzej sieci 1 urzadzen stosownych stuzebnosci, w tym shuzebnosci
PIZESYII.  ==mmmmm e e oo oo e e ee
Przedstawiciele Spotdzielni o$wiadczaja, ze ewentualne odszkodowania lub
wynagrodzenie za ustanowienie shuzebnos$ci przystluguje wylacznie Spotdzielni.
Ubiegajacy si¢ wyraza zgode na nieodplatne udostepnienie Nieruchomosci dostawcom
medidw oraz innym wlascicielom sieci 1 urzadzen i ich nastgpcom prawnym w celu
wykonania czynno$ci zwigzanych z wybudowaniem, konserwacja, utrzymaniem,
zainstalowaniem, lokalizacj3, modernizacja oraz eksploatacja nalezacych do nich sieci 1
urzadzen, a nadto zrzeknie si¢ roszczen z tytutu lokalizacji na Nieruchomosci urzadzen
infrastruktury wyzej opisanej, stanowigcej wtasno$¢ dostawcoéw mediow lub shuzacej
eksploatacji budynkOw. ==--===mmmmmmmmm oo oo

§5. (WKLAD MIESZKANIOWY)

Ubiegajacy si¢ zobowigzuje si¢ do wniesienia na rzecz Spoéldzielni wkladu
mieszkaniowego, wedlug zasad okreslonych w Statucie 1 odrebnych przepisach. -----------
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy
Lokalu okre$la Regulamin rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
kosztow budowy lokali, stanowigcy Zalacznik nr 3 do niniejszej umowy, natomiast zakres
rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe
ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu okre$la Zalacznik nr 4 do tej umowy. -------

§ 6. (SPOSOB ZAPLATY I ZABEZPIECZENIA)

Strony o$wiadczaja, ze wstgpny koszt budowy Lokalu (wktad mieszkaniowy) ustala si¢ na
kwote [***] ztotych brutto (wraz z naleznym podatkiem od towarow i ustug). -------------
Ubiegajacy si¢ wnosi na rzecz Spoédldzielni cze$¢ wstepnego wktadu mieszkaniowego
w kwocie [***] zlotych brutto. Przedmiotowa kwot¢ pomniejszong o wplacong optate
rezerwacyjna, tj. kwote 5.000,00 ztotych (wplacong na podstawie umowy rezerwacyjnej z
dnia  roku), Ubiegajacy si¢ zobowigzuje si¢ wptaci¢ na rachunek bankowy
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Spotdzielni numer 87 1020 5242 0000 2502 0588 5001 w terminie S dni od daty zawarcia
NINIEJSZE] UMOWY. === === = e e e e e e e
Przedstawiciele Spoéldzielni oswiadczaja, ze pozostata cze$¢ wkladu zostanie
sfinansowana ze $rodkow pochodzacych z kredytu bankowego udzielonego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego, w zwigzku z czym Ubiegajacy si¢ zobowigzuje si¢ do sptaty
tego kredytu wraz z ustalonym oprocentowaniem (odsetkami umownymi) 1 kosztami
kredytu, w czesci przypadajacej na jego Lokal, w miesigcznych ratach na zasadach
przewidzianych umowa kredytowa, poczawszy od dnia zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu. Harmonogram sptaty
kredytu Ubiegajacy si¢ otrzyma przed zawarciem umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do Lokalu. Harmonogram moze podlega¢ zmianom w razie zmian w
oprocentowaniu 1 kosztow kredytu wprowadzonym przez kredytodawce. O kazdorazowe;j
zmianie Ubiegajacy si¢ zostanie powiadomiony na pismie przez Spotdzielni¢, przy czym
Przedstawiciele Spotdzielni zapewniaja, Ze zmiana tego harmonogramu moze by¢ jedynie
dokonana na zgdanie Banku Gospodarstwa Krajowego. --------=-==-==mmnmmmmmmmmmmmm oo
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze jezeli wptata, o ktdérej mowa w ust. 2 powyzej,
oraz kredyt udzielony Spoétdzielni na realizacj¢ zadania inwestycyjnego, w czesci
przypadajacej na Lokal, nie wystarczg na pokrycie naleznego wkladu mieszkaniowego
wynikajacego z ostatecznego rozliczenia kosztow Inwestycji, Ubiegajacy si¢ zobowigzany
jest do jego uzupelnienia do pelnej wysokosci w terminie 30 dni od daty otrzymania
ostatecznego rozliczenia kosztéw inwestycji wraz z wezwaniem do zaptaty brakujacej
kwoty — przy czym rozliczenie to nastgpi najpdzniej do dnia zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu.-------=---==-=-mmmmmmmmmmoeemao
Przedstawiciele Spoétdzielni o$wiadczaja, ze umowa 0 ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do Lokalu zostanie zawarta z Ubiegajacym si¢ pod warunkiem, ze
w terminie 7 dni od jej podpisania zostang przez Ubiegajacego si¢ dostarczone
zabezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 9 1 13 ponizej (warunek rozwigzujacy).-------------
Strony zgodnie postanawiaja, ze za dzien zaptaty przyjmuje si¢ dzien uznania rachunku
bankowego Spoétdzielni (wptywu srodkow na ten rachunek).-------------=-----memmmmmmmoeemeo
Ubiegajacy si¢ zobowigzuje si¢ dokonywac wptat rat kredytu wraz z odsetkami na
wskazany rachunek bankowy Spotdzielni w terminach ptatno$ci miesigcznych optat
eksploatacyjnych dotyczacych Lokalu naliczanych przez Spétdzielnig. ----------------------
Strony o$§wiadczaja, ze w przypadku opoznienia w zaptacie nalezno$ci, Spétdzielnia moze
naliczy¢ odsetki ustawowe za 0pOZNieNnie. -===============m=mmmmm oo
Strony zgodnie postanawiajg, Z@: ===-============mmmm = e
1) tytulem zabezpieczenia sptaty kredytu, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, wraz z

odsetkami 1 kosztami kredytu oraz kosztami dochodzenia roszczen i1 innymi kosztami

wynikajacymi z tej umowy oraz umowy ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do Lokalu, Ubiegajacy si¢ zobowigzuje si¢ ztozy¢ osSwiadczenie poddaniu si¢

egzekucji wprost z aktu notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu

postgpowania cywilnego, obejmujacego obowigzek zaptaty wszelkich wymagalnych

Swiadczen pieni¢znych naleznych Spoétdzielni w zwiazku z udokumentowanymi

kosztami kredytu (w szczegélno$ci raty kredytu, odsetek Banku Gospodarstwa

Krajowego) oraz innych $§wiadczen pieni¢znych powstatych w zwigzku z brakiem
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terminowej zaptaty przez Ubiegajacego si¢ kredytu w czesci przypadajacej na Lokal,
a takze co do kosztow eksploatacyjnych, o ktorych mowa w § 7 ust. 5 tej umowy do
maksymalnej wysokos$ci kwoty stanowiacej 150% kwoty udzielonego kredytu
przypadajacego na Lokal; ------------mmmmmmmmm oo
2) zdarzeniem w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postgpowania cywilnego,
od ktorego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku Ubiegajacego si¢ bedzie
nadejscie terminu zaplaty, oznaczonego w sporzadzonym przez Spoétdzielnie¢
pisemnym — w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym -
wezwaniu, stwierdzajagcym wystapienie podstaw zgdania zaptaty okreslonego
w wezwaniu — naleznego 1 wymagalnego — $wiadczenia pieni¢znego i w zwigzku
z tym, wzywajacym do zaplaty tego §wiadczenia pieni¢znego we wskazanym terminie
(przy czym opisane wyzej wezwanie powinno: okresla¢ co najmniej podstawe prawng,
wysokoS¢ i termin spefnienia Swiadczenia pienigznego, a ponadto zostac sporzqdzone
w co najmniej dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach), -----------============mmmmmmeue-
nadanym za pomocg przesylki rejestrowanej (w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23)
ustawy Prawo pocztowe) na adres Ubiegajacego sie, wskazany w akcie notarialnym,
obejmujacym powyzsze o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji; ------------=------------
3) Spoéldzielnia bedzie mogla w terminie 12 miesiecy od dnia ostatniej raty kredytu
wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu, w ktorym Ubiegajacy poddal sie¢
rygorowi dobrowolnej egzekucji klauzuli wykonalnosci jednokrotnie
lub wielokrotnie, ------===-====-mmo oo e eeee
Ubiegajacy zobowigzuje si¢ dostarczy¢ Spotdzielni akt notarialny o tresci zgodnej z ust. 9
1 13 na wilasny koszt oraz upowazni Spéidzielni¢ do zazadania sporzadzenia i odbioru
dowolnej ilo$ci wypisow tego aktu, w terminie wskazanym w ust. 5 powyzej. --------------
Ubiegajacy sie¢, najpdzniej na jeden dzien roboczy przed wydaniem mu Lokalu (o czym
zostanie powiadomiony przez Spoldzielni¢ wezwaniem do odbioru Lokalu), zobowigzuje
si¢ do wptlaty kaucji w kwocie odpowiadajacej 3-krotnosci miesiecznych oplat
eksploatacyjnych, o ktérych mowa § 7 ust. 5, skalkulowanych na dzien wydania Lokalu
oraz 3-krotnosci miesiecznej raty kredytu przypadajacej na Lokal (zgodnie
z harmonogramem sptaty kredytu, ktory bedzie przedtozony do umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu) — na rachunek bankowy Spotdzielni
o numerze 87 1020 5242 0000 2502 0588 5001, na zabezpieczenie roszczen Spodtdzielni
o zapftate rat kredytu, optat eksploatacyjnych 1 innych naleznosci Spotdzielni w zwiagzku
Z niniejszg umowy, w tym kosztow egzekucji obowiagzku oproznienia i wydania Lokalu,
w przypadku okreslonym w § 7 ust. 4 tej umowy, kosztow napraw i odnowienia Lokalu po
jego zwrocie (wydaniu) oraz kosztéw przywrocenia Lokalu (zwana dalej takze ,,Kaucja™).
Strony o§wiadczaja, ze o kwocie Kaucji Ubiegajacy si¢ zostanie powiadomiony na 14 dni
przed terminem wydania Lokalu. Kaucja zostanie zatrzymana na czas obowigzywania
niniejszej umowy oraz na czas trwania ustanowionego w jej wykonaniu na rzecz
Ubiegajacego si¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu. Kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia rozwigzania niniejszej umowy na skutek
wypowiedzenia jej przez ktdrgkolwiek ze stron lub od dnia wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do Lokalu lub od dnia sptaty kredytu przypadajacego na Lokal, po
potraceniu naleznosci Spotdzielni, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym. ------------------
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Strony zgodnie postanawia)g, Ze: ===============m === e
1) tytulem zabezpieczenia obowigzku oprdznienia i wydania Lokalu, Ubiegajacy si¢
zobowigzuje si¢ ztozy¢ o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego,
obejmujacego obowigzek wydania Lokalu; ----=---=======mmmmmmmmm oo
2) zdarzeniem, od ktérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku wydania Lokalu
bedzie nadejScie terminu wydania, oznaczonego w sporzadzonym przez
Spoldzielni¢ pisemnym — w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym — wezwaniu, stwierdzajacym wystapienie podstaw zadania wydania
Lokalu, okre$lonego w wezwaniu 1w zwigzku z tym, wzywajacym do wydania
we wskazanym terminie, -----------==-m-mmmm oo
(przy czym opisane wyzej wezwanie powinno: okresla¢ co najmniej podstawe prawng,
termin wydania Lokalu, a ponadto zosta¢ sporzqdzone w co najmniej dwoch
Jjednobrzmigcych egzemplarzach), --==--============mmmmm oo
nadanym za pomoc3a przesylki rejestrowanej (w rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23
ustawy Prawo pocztowe) na adres siedziby Ubiegajacego si¢, wskazany w akcie
notarialnym, obejmujacym powyzsze o§wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji. ---------
Strony oswiadczaja, ze ostateczne rozliczenie kosztéw budowy Lokalu nastapi w terminie
6 miesiecy od dnia oddania go do uzytkowania, w oparciu o koszty rzeczywiste poniesione
na realizacj¢ zadania inwestycyjnego, na zasadach okreslonych przepisami ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, postanowieniami Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Jedynka” we Wroctawiu oraz Regulaminu stanowigcego Zalacznik nr
5 0 NINIEJSZEJ UMOWY . =mmmmmmm e m oo
Strony zgodnie ustalaja, ze przy zawarciu umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do Lokalu, zostanie przedstawione ostateczne rozliczenie kosztow
wybudowania Lokalu, przy czym przyjeta dla potrzeb wyliczenia cena uwzglednia¢ bedzie
rzeczywistag powierzchni¢ wedtug obmiarow powykonawczych Lokalu i warto$¢ brutto
jednego metra kwadratowego, ktérg Strony ustalajg na kwote 9.820,00 zt brutto, wraz
z naleznym podatkiem od towarow i ustug, w zwigzku z czym catkowita warto§¢ Lokalu
wraz prawami z nim zwigzanymi, wyniesie [***] zt brutto, wraz z naleznym podatkiem
Od LOWATOW § USTUG. === mm oo oo
Przedstawiciele Spoétdzielni o$wiadczaja, ze Spotdzielnia jest czynnym podatnikiem
podatku od towardéw 1 ustug, jest uprawniona do wystawiania faktur VAT, a wniesienie
wkladu mieszkaniowego lub dokonywanie wplat na poczet splaty kredytu przez
Ubiegajacego si¢, wedtug obowigzujacych w chwili zawarcia tej umowy przepisow, bedzie
opodatkowane podatkiem VAT, -------mmmmmmmmmm oo

§ 7. (WYDANIE LOKALU)

Strony o$wiadczaja, ze Spotdzielnia powiadomi na pismie Ubiegajacego si¢ o gotowosci
wydania Lokalu wterminie 60 dni liczac od dnia uzyskania ostatecznej decyzji
udzielajagcej pozwolenie na uzytkowanie Budynku, w ktorym znajduje si¢ Lokal
(wzglednie od uzyskania za§wiadczenia/klauzuli informujacej, ze wlasciwy organ nadzoru
budowlanego nie zgtosit sprzeciwu co do zamiaru przystgpienia do uzytkowania) — przy
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czym nie pozniej niz do dnia 31.12.2025 roku. Strony dopuszczaja mozliwos¢ zlozenia
powiadomienia w formie elektronicznej na adres poczty elektronicznej Ubiegajacego sie,
przy czym jesli Ubiegajacy sie nie potwierdzi otrzymania wiadomo$ci email w ciggu 3 dni
od jej wyslania przez Spoétdzielnie — t0 Spoldzielnia wysle powiadomienie listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres korespondencyjny Ubiegajacego sig. ----
Spotdzielnia moze wyda¢ Lokal Ubiegajacemu si¢ na jego pisemny wniosek przed
uzyskaniem ostatecznej decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie Budynku pod
warunkiem zaptaty wszelkich wymagalnych swiadczen do momentu zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu, w szczeg6lnosci wktadu
mieszkaniowego wraz z kosztami okre$§lonymi w ust. 7 ponizej oraz Kaucji (,,Odbior
Techniczny”). W takim wypadku za termin wydania Lokalu Strony beda uznawac dzien
Odbioru TechNICZNeQO. —-==-===n=mm e e o o e e e
Strony o$wiadczaja, ze termin ten moze ulec zmianie w przypadkach niewynikajacych z
winy Spoétdzielni, tj. wydluzenia terminu realizacji Inwestycji bedacego nastepstwem
zmiany zakresu robot oraz sity wyzszej, przy czym Spoétdzielnia za kazdym razem jest
zobowigzana poinformowac¢ Ubiegajacego si¢ na pismie o przyczynie wydluzenia terminu
1 nie moze on wynosi¢ dtuzej niz 120 dni. ----==--====-=mmmmmm oo
Strony o$wiadczaja, ze Lokal zostanie przekazany do odbioru Ubiegajacemu si¢ po
uzyskaniu ostatecznej decyzji udzielajacej pozwolenia na uzytkowanie, z zastrzezeniem
ust. 1 powyzej, pod warunkiem wniesienia w okre§lonych niniejszg umowa terminach
kwot wymagalnej cze$ci wkladu mieszkaniowego wraz z kosztami okres§lonymi w ust. 7
ponizej oraz pod warunkiem dostarczenia Spotdzielni aktu notarialnego, zgodnie z § 6 ust.
9-10 oraz wptacie kaucji opisanej w § 6 ust. 11. Wydanie Lokalu Ubiegajacemu si¢ nastgpi
na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie Wwyznaczonym przez
Spotdzielnie na pisSmie wystanym z co najmniej 14-dniowym wyprzedzeniem (z
zastrzezeniem postanowien ust. 1 POWYZe]). ====-======mmmmmmmmmmmm oo oo
Strony o$wiadczaja, ze w przypadku niestawienia si¢ Ubiegajacego si¢ na odbior Lokalu
w wyznaczonym terminie lub stawienia si¢ i bezpodstawnej odmowy jego odbioru,
Spétdzielni po uprzednim zakresleniu dodatkowego 14-dniowego terminu 1 jego
bezskutecznym uplywie przystuguje prawo do wypowiedzenia umowy z winy
Ubi1€gaJ3CEE0 SIE. ~mmmmmmmmmmmm o m oo oo o oo e e
Strony oswiadczaja, ze z chwilg pozostawienia Lokalu do dyspozycji Ubiegajacego sig,
ma on obowigzek pokrywania kosztow Spoldzielni zwigzanych z eksploatacjg i1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czeg$ciach przypadajacych na Lokal, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni — poprzez uiszczanie oplat
eksploatacyjnych zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni. ---------------------mo---
Strony o$wiadczaja, ze dopuszcza si¢ skladanie przez Ubiegajacego si¢ wnioskow
o dokonanie drobnych, zaakceptowanych przez Spoéldzielni¢ zmian w aranzacji Lokalu,
w nieprzekraczalnym terminie podanym przez Spotdzielni¢ do wiadomosci z co najmniej
1-miesigcznym WYPrzedzZeni@m. ==---=======mmmmmmmm oo oo
Strony os$wiadczaja, ze w przypadku wprowadzenia zmian zawnioskowanych przez
Ubiegajacego si¢ i na podstawie projektu dostarczonego Spoétdzielni przez Ubiegajacego
sie, zwiekszajacych koszt robdt budowlanych w Lokalu, Ubiegajacy si¢ zobowigzany jest
do pokrycia tych kosztow zgodnie z kosztorysem powykonawczym , w terminie 7 dni od
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dnia jego przekazania Ubiegajacemu si¢. W razie rozwigzania umowy Ubiegajacy si¢
zobowigzany jest dodatkowo do pokrycia kosztow przywrocenia Lokalu do stanu sprzed
zmian wprowadzonych na wniosek Ubiegajacego sig.------==-====-=mmmmmmmmmmmmmmm oo
Strony zobowigzujg si¢ zawrze¢ umowe¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do Lokalu w miejscu wskazanym przez Spoldzielni¢ w granicach Wroctawia, w
terminie 14 dni od dnia przekazania Lokalu, pod warunkiem jednak uiszczenia przez
Ubiegajacego si¢ ewentualnej doptaty wynikajacej z ostatecznego rozliczenia kosztow
budowy (§ 6 ust. 4 tej umowy), a takze zaptaty wymagalnych naleznosci z tytutu splaty
kredytu wraz z odsetkami 1 kosztami oraz optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w ust.
5 powyzej. W razie nieprzystapienia przez Ubiegajacego si¢ do zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu lub odmowy jej zawarcia
Spoétdzielnia wyznaczy dodatkowy 14-dniowy termin do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu z zagrozeniem wypowiedzenia umowy. ---

§ 8. (PRZYCZYNY WYGASNIECIA UMOWY)

Strony os$wiadczaja, ze Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ niniejszqg umowe, gdy
Ubiegajacy si¢ lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw Umowy okre§lonych w § 6 tej umowy lub postanowien okreslonych
w Statucie, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczych lokatorskich praw do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowane;j
Inwestycji byloby niemozliwe lub powaznie utrudnione, a takze po wybudowaniu Lokalu:
1) w przypadku zalegania przez Ubiegajacego si¢ z wymagalnymi ratami kredytu,
o ktorych jest mowa w § 6 ust. 3 tej umowy, przez okres co najmniej jednego miesiaca,
2) w przypadku zalegania przez Ubiegajacego si¢ z wymagalng naleznoscia, o ktorej
mowa w § 6 ust. 4 tej umowy, przez co najmniej jeden miesigc, --------=-=======--==-----
3) w przypadku =zalegania przez Ubiegajacego si¢ z wymagalnymi oplatami
eksploatacyjnymi, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
przez okres co Najmniej 6 MIESIGCY, =---==-=========mmmmmmmm oo
4) w przypadku niestawiennictwa Ubiegajacego si¢ do odbioru Lokalu, okreslonym w § 7
USL. 4 1€] UMOWY, ========m=m e e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
5) w przypadku niewptacenia kaucji opisanej w § 6 ust. 11 tej umowy w terminie tam
PrZeWIdZIANY M, ========mmm e m e e e e e e e e e e e e e
6) nieprzystgpienia przez Ubiegajgcego sie, w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnie
zgodnie z niniejsza umowsg, do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do Lokalu lub odmowy jej zawarcia, po uprzednim wyznaczeniu
na pismie dodatkowego 14-dniowego terminu na jej zawarcie. ----------=======-=--------
Ponadto Strony o$wiadczaja, ze Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu, z nastepujacych przyczyn (ktore to
oSwiadczenie zostanie powtorzone w umowie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do Lokalu): -====-=======mmmmm e e e e e e e e e e
1) w przypadku zalegania przez Ubiegajacego si¢ z wymagalnymi ratami kredytu,
o ktérych jest mowa w § 6 ust. 3 tej umowy, przez okres co najmniej jednego miesigca,
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2) w przypadku zalegania przez Ubiegajacego si¢ z wymagalng nalezno$cig, o ktorej

mowa w § 6 ust. 4 tej umowy, przez co najmniej jeden miesigc, --------===============---
3) w przypadku zalegania przez Ubiegajgcego si¢ z wymagalnymi optatami

eksploatacyjnymi, o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

przez okres o NAJMnNiej 6 MIESIGCY. ============mmmmmmmm oo e oo
Ubiegajacy si¢ ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku gdy Spotdzielnia
nie powiadomi Ubiegajacego si¢ o gotowosci do wydania Lokalu, w terminie okreslonym
w niniejszej Umowie i z tego powodu Ubiegajacemu si¢ przystuguje prawo odstapienia
od niniejszej Umowy, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia,
Ubiegajacy sie zobowiazany jest wyznaczy¢ Spoldzielni 120-dniowy termin na
wydanie Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstapienia od niniejszej Umowy — z obowigzkiem zwrotu przez
Spoétdzielnie wszelkich wptat dokonanych na poczet Lokalu. ----=---========mmmmmmmmemmm e
Strony o$wiadczajg, ze umowa ta moze by¢ rozwigzana w dowolnym czasie za
porozumieniem stron, przy czym oswiadczenie o rozwigzaniu niniejszej umowy wymaga
formy pisemnej. Jednakze warunkiem porozumienia stron w opisanym zakresie jest
znalezienie przez Ubiegajacego si¢ osoby badz osob, na ktdre przeniesiony zostanie ogot
praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy na ponizszych warunkach ----------
Strony postanawiaja, ze Ubiegajacy si¢ moze przenie$¢ ogo6t swoich praw
i obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy oraz umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu na nowego ubiegajacego si¢. Jednakze
umowa przeniesienia ogoétu praw i obowigzkow wymaga zachowania formy aktu
notarialnego oraz uprzedniej zgody Spéldzielni wyrazonej na pismie pod rygorem
NIEWAZNOSCI, =========mmmm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze Spotdzielnia wyrazi zgode na przeniesienie
ogotu praw 1 obowigzkoéw Ubiegajacego sie, jezeli nowy ubiegajacy si¢ zobowigze si¢ w
umowie przeniesienia ogdtu praw i obowigzkow do wptaty wkladu mieszkaniowego w
wysokosci wktadu wptaconego przez Ubiegajacego si¢ oraz zobowigze si¢ do ponoszenia
wszystkich pozostatych optat zgodnych z niniejszg umowag. ----------==-==-==-==-mmcmmmmmumoo-
Po zawarciu 1 dostarczeniu Spotdzielni umowy przenoszacej ogét praw 1 obowigzkdéw na
powyzszych warunkach — Spétdzielnia zwrdci Ubiegajacemu si¢ wniesiong czg$¢ wkiadu
mieszkaniowego pomniejszong o wszelkie zalegtosci okreslone w niniejszej umowie. ----
Strony os$wiadczaja, ze w razie rozwigzania lub z innego powodu wygasnigcia umowy,
Spotdzielnia zwrdéci Ubiegajacemu si¢ wniesiong cze$S¢ wkladu mieszkaniowego
pomniejszong o wszelkie zaleglo$ci okreslone w niniejszej umowie oraz koszty
przywrdcenia Lokalu do stanu poprzedniego okreslone w § 7 ust. 7 tej umowy, w terminie
90 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy pod warunkiem oprdéznienia 1 wydania
Lookalu, ==m=mmmm e oo e e e
Strony oswiadczaja, ze w razie rozwigzania lub wygasnigcia umowy po przekazaniu
Lokalu Ubiegajagcemu si¢, lecz przed zawarciem przez Strony umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Lokalu, Ubiegajacy si¢ zobowigzany jest w
terminie 3 dni od dnia rozwigzania lub wygasnigcia umowy do zwrotnego przekazania
Lokalu Spotdzielni. =-=======mmmmmm oo oo oo e e e e e
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§9. (RODO)

Przedstawiciele Spotdzielni o$wiadczaja, ze dane osobowe Ubiegajacego si¢, podane
W niniejszej umowie, w tym: imi¢ 1 nazwisko, imiona rodzicéw, nazwisko panienskie
Ubiegajacego si¢ oraz rodzicow Ubiegajacego si¢, numer PESEL, dane kontaktowe (adres
poczty elektronicznej, numer telefonu), adres zamieszkania i adres do korespondenciji,
dane dokumentu tozsamosci, obywatelstwo, informacja o zwigzku maltzenskim 1 ustroju
majatkowym malzenskim, dane o0sOb uprawnionych wspdlnego zamieszkania
z Ubiegajacym sie, bedq przetwarzane: -=-==--=========mmmmmmm oo
1) w celu i w zakresie niezbednym do wykonania niniejszej umowy, na podstawie art. 6
ust. 1 pkt b) rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie
danych), zwanego dalej: RODQO); --=---=mmmmmmmmmm oo oo oo
2) w celu ustalenia, dochodzenia i obrony przed roszczeniami na podstawie art. 6 ust. 1
pkt f) RODO); =m=mmm e e e e oo
3) w celu realizacji obowigzkoéw ustawowych na podstawie art. 6 ust. 1 pkt ¢c) RODO. --
Przedstawiciele Spoéldzielni oswiadczaja, ze podanie danych jest dobrowolne, ale
niezbe¢dne do zawarcia NiNIEJSZE] UMOWY. ===========mmmmmm s m e e oo
Przedstawiciele Spotdzielni o$wiadczaja, ze administrator nie stosuje automatycznego
podejmowania decyzji w oparciu o analiz¢ danych osobowych. --------==---==--mmmmmoeuuo
Przedstawiciele Spotdzielni oswiadczaja, ze dane osobowe nie beda przekazywane do
panstw spoza Europejskiego Obszaru Gospodarczego. -----==-==============mmmmmmmmmmmmomemoo
Ubiegajacy si¢ o§wiadcza, ze zostal poinformowany o prawie wgladu do swoich danych
oraz ich poprawiania. Ubiegajacy si¢ oswiadcza, ze podaje swoje dane dobrowolnie. -----
Ubiegajacy si¢ wyraza zgode na przekazanie przez Spotdzielni¢ danych osobowych
Ubiegajacego si¢ administratorowi nieruchomosci w zakresie wykonywania czynnosci
zarzadu 1 nalezytego administrowania nieruchomos$cig oraz podmiotom realizujagcym
zobowigzania z tytulu rgkojmi 1 gwarancji, a nadto instytucji finansujacej Spotdzielni¢ oraz
podmiotom wspodlpracujacym ze Spotdzielnig w zakresie wykonania niniejszej umowy i
dochodzenia roszczen, w szczegdlnosci: notariuszowi sporzadzajacemu umowy lub
o$wiadczenia, podmiotowi odpowiedzialnemu za $wiadczenie ushug IT, ksiegowych,
rachunkowych, prawnych. ----==--===m=mmmmmm oo
Ubiegajacy si¢ oswiadcza, ze zostal poinformowany i wyraza zgode na umieszczenie
jego danych osobowych w bankowym zbiorze danych Banku Gospodarstwa Krajowego
lub innej instytucji finansowej jako administratora danych. -----------------=-mmmmcmmmee -
Na podstawie art. 13 ust. 1 12 RODO, Spéidzielnia niniejszym informuje, iz: -------------
1) administratorem danych osobowych Ubiegajacego si¢ jest Spotdzielnia Mieszkaniowa
Jedynka” z siedziba we Wroclawiu, przy ulicy Srodkowa numer 3, (kod pocztowy:
53-662); =mmmm o -
2) dane osobowe Ubiegajacego si¢ beda przechowywane przez okres niezbedny dla
wykonania przez Spotdzielni¢ obowigzkdéw zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy,
a po jej zakonczeniu do uplywu terminu przedawnienia roszczen okreslonego
w polskich przepisach prawa, w szczegolnosci Kodeksu cywilnego;---------------------
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3) Ubiegajacy si¢ ma prawo zgdania od Administratora dostepu do tresci swoich danych
osobowych, ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania, prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania oraz prawo do przenoszenia danych, a takze zadania
usuni¢cia danych w przypadku spetnienia jednej z przestanek okreslonych w RODO
(art. 17 RODQO); ==--mmmmmmmmmm oo oo oo oo e oo e e e e

4) Ubiegajacy si¢ ma prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych w przypadku uznania przez Ubiegajacego si¢, ze przetwarzanie jego
danych osobowych narusza przepisy RODO); -============mmmmmmmmm oo

5) podanie przez Ubiegajacego si¢ danych osobowych jest warunkiem zawarcia niniejszej
umowy. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak brak ich podania
skutkowa¢ bedzie brakiem zawarcia niniejszej umowy lub jej wypowiedzeniem
z przyczyn lezacych po stronie Ubiegajacego sig. --=-==========mmmmmmmmmmmmm oo

§ 10. (OSWIADCZENIE UBIEGAJACEGO SIE)

Ubiegajacy si¢ oswiadcza, iz zapoznat si¢ ze wszystkimi zatgcznikami do Umowy. ------------

§ 11. (OSWIADCZENIA)

Strony zgodnie o$wiadczaja, ze niniejsza umowa jest umowag warunkowa, ktorej
postanowienia wejda w zycie z chwilg spelnienia si¢ nastgpujacego warunku
zawieszajacego (zajScia zdarzenia), tj. Ubiegajacy sie wplaci czes¢ wkladu
mieszkaniowego okreslong w § 6 ust. 2 tej umowy — w terminie tam okreslonym. -------
Strony o$§wiadczaja, ze po wejsciu w zycie niniejszej umowy, tj. po spetnieniu warunku
okreslonego w ust. 1, Strony ustalaja, ze umowa rozwigze si¢ w przypadku, gdy wlasnos$¢
nieruchomosci nie zostanie przeniesiona na Spotdzielni¢ w terminie do dnia 31
pazdziernika 2023 r. (warunek rozwigzujacy). O ziszczeniu si¢ warunku rozwigzujacego
niniejszg umowe Spotdzielnia niezwlocznie poinformuje Ubiegajacego si¢ oraz zwrdoci mu
wplacone na rzecz Spotdzielni kwoty w terminie 30 dni od dnia rozwigzania umowy. -----
Strony os$wiadczaja, ze jezeli po stronie Ubiegajacego si¢ wystepuje wigcej niz jedna
osoba, zobowigzania tych osob wynikajace z Umowy maja charakter solidarny.------------
Strony o$wiadczaja, ze w przypadku sporéw wyniklych miedzy stronami, a dotyczacych
postanowien niniejszej umowy, wiasciwym do ich rozstrzygnigcia bedzie sad powszechny
wiasciwy miejscowo dla siedziby Spotdzielni.--------==-=--mmmmmmm oo

§ 12. (POSTANOWIENIA KONCOWE)

Strony o$wiadczaja, ze wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
TYZOreM NIEWAZNOSCI, =m=====mm=m=m == m o e e o e e e o e e e o e o
W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa, jako tez wyktadni postanowien
niniejszej Umowy Strony beda StoSowac: ====-=====mmmmmmmmmm oo oo
1) przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych; ----------
2) przepisy ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze; --------------------------
3) postanowienia Statutu Spotdzielni; ----=-=--====mmmmmmm oo
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4) postanowienia aktow prawnych organoéw Spotdzielni wydane zgodnie z przepisami
prawa regulujace kwestie stanowigce przedmiot niniejszej UMOWY;-===================--
5) inne przepisy regulujgce przedmiot niniejSZej UMOWY. ----===========n=mmmmmmmmmmmmmmmoeeee

Ubiegajacy sie Spoéidzielnia

Zakaczniki:
Nr. 1
Nr. 2
Nr. 3
Nr. 4
Nr. 5
Nr. 6
Nr. 7
Nr. 8



